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枣庄市第三拘留所物业服务项目

评审报告

一、采购工作组织

受枣庄市公安局市中分局委托，遵照《中华人民共和国政府采购法》、《中

华人民共和国招标投标法》等法律法规规定，山东晟世工程造价咨询有限公司组

织枣庄市第三拘留所物业服务项目（项目编号：SDGP370402000202402000109）

的采购评审工作。该项目于 2025 年 01 月 20 日 08 时 30 分至 2025 年 01 月 24 日

17 时 00 分（北京时间，法定节假日除外）在中国山东政府采购网、枣庄市公共

资源交易网发布了竞争性磋商公告。

二、磋商小组组成

1、依法组建相关专业评审专家 3名，名单如下:

2、磋商小组的组成及分工：

磋商小组由张兴华（采购人代表）、周明友 、李静 组成。评标前，磋商

小组全体成员召开了标前会议，推选 李静 为磋商小组组长。

三、项目概述

（一）项目概况：

1、采购人：枣庄市公安局市中分局

序号 专家姓名 备注

1 张兴华 采购人代表

2 周明友 /

3 李静 /
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2、采购代理机构:山东晟世工程造价咨询有限公司

3、项目编号：SDGP370402000202402000109

4、项目名称：枣庄市第三拘留所物业服务项目

5、项目内容：枣庄市第三拘留所物业服务项目，详细内容及要求详见竞争性磋

商文件。

6、采购方式：竞争性磋商

7、资金来源：财政资金

8、本项目预算价为：43.056 万元

9、服务标准：执行《山东省物业管理服务质量规范》，达到国家及行业相关规

范验收合格标准，国家主管部门或者行业标准对服务本身有更高要求的，从其规

定。

10、服务期限：一年，合同期满后，视服务情况可续签 2 年。

11、服务范围：枣庄市第三拘留所办公楼及院落。

12、服务要求：符合国家、行业及地方现行相关规范、标准及采购人的具体要

求。

13、标段(包)划分:本项目一个标包

14、本项目评标办法：综合评分法。

（二）投标唱标情况：

截止时间 2025 年 01 月 24 日 17 时 00 分，共有 7 家供应商领取了竞争性磋

商文件。至投标截止时间 2025 年 02 月 06 日 09 时 30 分，共有 6 家供应商递交

了响应文件。详细情况如下：
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序

号
领取竞争性磋商文件供应商名单

是否在中国

山东政府采

购网投标

备案

响应文件

递交情况
文件状态

1 枣庄志晟物业管理有限公司 是 按时递交 未启封

2 山东儒亿物业有限公司 是 按时递交 未启封

3 枣庄众志保安服务有限公司 是 按时递交 未启封

4 山东金太阳物业管理有限公司 是 按时递交 未启封

5 山东银湾物业集团有限公司 是 未按时递交 /

6 北京中润泽物业管理有限公司 是 按时递交 未启封

7 山东国傲置业发展有限公司 是 按时递交 未启封

四、初步评审

根据竞争性磋商文件中评审办法规定的评审因素及评审标准，磋商小组对供

应商的响应文件进行形式性、资格性、响应性评审。评审情况如下：

1、符合形式性评审要求的，共有 6 家供应商。

符合资格性评审要求的，共有 6 家供应商。

符合响应性评审要求的，共有 6 家供应商。

2、有效供应商：枣庄志晟物业管理有限公司、山东儒亿物业有限公司、枣庄众

志保安服务有限公司、山东金太阳物业管理有限公司、北京中润泽物业管理有限

公司、山东国傲置业发展有限公司 。

3、通过资格审查供应商：枣庄志晟物业管理有限公司、山东儒亿物业有限公司、

枣庄众志保安服务有限公司、山东金太阳物业管理有限公司、北京中润泽物业管
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理有限公司、山东国傲置业发展有限公司 。

4、未按时递交响应文件供应商：山东银湾物业集团有限公司 。

五、详细评审：

本项目预算(招标)控制价:人民币 43.056 万元，投标供应商：枣庄志晟物业

管理有限公司、山东儒亿物业有限公司、枣庄众志保安服务有限公司、山东金太

阳物业管理有限公司、北京中润泽物业管理有限公司、山东国傲置业发展有限公

司。以上供应商投标报价均未超过预算(招标)控制价。

开标记录如下：

供应商第一次报价如下：

序号 供应商名称 第一次报价(元)

1
枣庄志晟物业管理有限公司 430320.00

2 山东儒亿物业有限公司 429960.00

3 枣庄众志保安服务有限公司 430080.00

4
山东金太阳物业管理有限公司 429682.72

5
北京中润泽物业管理有限公司 427800.00

6
山东国傲置业发展有限公司 429600.00
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供应商第二次报价如下：

序号 供应商名称 第二次报价(元)

1
枣庄志晟物业管理有限公司 430200.00

2 山东儒亿物业有限公司 425340.00

3 枣庄众志保安服务有限公司 429960.00

4
山东金太阳物业管理有限公司 417700.00

5
北京中润泽物业管理有限公司 412700.00

6
山东国傲置业发展有限公司 410000.00

磋商小组按照磋商文件既定的评标办法规定，进行客观打分，并计算综合得分。

供应商得分汇总如下：
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附件一、专家酬劳表
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附件二、成交供应商报价
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附件三、成交供应商业绩如下:
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